YONETIM PLANI

KONUSU VE UYGULAMA ALANI

Madde 1-)Bu Yonetim Plan1 Bodrum Ilgesi Akyar Koyii Akyar Burnu Mahallesi Pafta 5/3
Ada - Parsel 2613 numarali arsa ve lizerindeki 186 bagimsiz boliimden ibaret ana
gayrimenkul i¢in kat malikleri tarafindan tanzim ve imza edilmistir.

Ortak Kisimlar, Eklentiler Uzerinde Tasarruf ve Gidere Katilma

Madde 2-)Tapu siciline bagimsiz boliim olarak kayit edilen yerler ile bunlarin eklentileri
disinda kalan, kadastro paftalart ile Belediye Fen Kurulu'nca tasdikli plan ve
projelerinde mevcut ve 634 sayili kanunun 4. maddesinde tadat edilen bilumum
yerler ortak kisim olarak kabul edilmistir.

Madde 3-)Ortak kisimlarin bakimi, onarilmasi, yeniden tanzimi, fosseptigin bosaltilmasi ve
bilumum temizlik ve benzeri islerde yapilacak masraflara katilma ve bu
kisimlardan yararlanma konusunda kat maliklerinin arsa paylari orani esas alinir.
Ortak kisimlarda tadilat veya ilaveler kat malikleri kurulunun oy birligi ile
verecekleri kararla miimkiin olabilir.

Madde 4-)Mevcut veya ileride kat malikleri kurulunun oy birligi ile alacaklar1 kararlarla
viicut bulunacak eklentilerin, bilumum masraflar1 ve tasarruf haklar1 miinhasiran
eklentisi bulunduklar1 bagimsiz boliim maliklerine aittir.

Madde 5-)Ortak kisimlar tizerinde 634 sayili kanuna aykiri olarak bagimsiz bolim
maliklerinin haklari ile bagdagsmayan haklar kurulamaz.

Madde 6-)Bagimsiz boliimlerin baskasina devri, kayitlanmasi ve kiralanmasi halinde
eklentileri de birlikte devredilmis, kayitlanmis ve kiralanmis olur. Eklentileri
bagimsiz boliimden ayr1 olarak kayitlanamaz ve kiralanamaz.

Kat Maliklerinin Haklar ve Yiikiimliigii

Madde 7-)Bagimsiz bolim malikleri, ana gayrimenkuliin mimari estetigine dayaniklik ve
metanetine, zarar verebilecek herhangi bir harekette veya tadilatta bulunamaz,
ortak kisimlardan olan bolme ve duvarlarda pencere ve kapi agamazlar, koridor,
merdiven ve sahanliklarda ¢op tenekesi, bisiklet, motosiklet, cocuk arabalari, odun
ve komir sandiklar1 ve benzeri esyalar devamli olarak bulunduramazlar.

Madde 8-)Bagimsiz boliim malikleri birbirlerinin haklarina riayet etmek, yek digerini rahatsiz
etmemek hususunda 634 sayili kat miilkiyeti kanununun 18. maddesinde yazili
kurallara uymak zorunlulugundadirlar. Kat malikleri kurulu bu hususta cogunlukla
alacagi kararlarla yeni kurallarda koyabilirler.

Madde 9-)Kat malikleri kendilerine ait bulunan bagimsiz bdliimler ile eklentileri iizerinde ana
gayrimenkulliin mimari ve estetigine ve dayanikliligina helal getirmemek ve
hari¢ten goriiniisii bozmamak kayit ve sart1 ile bilciimle masraflar kendisine ait
olsa dahi higbir tadilat yapamaz.



Madde 10-)Bagimsiz boliimler ve eklentileri ile ana gayrimenkuliin ortak kisimlar1 {izerine
yapilmasi zaruri olan onarim ve tadilatlarda kat malikleri ile siikna hakki sahipleri
ve kiracilar kendi bagimsiz boliimleri ve eklentilerinden giris miisaadesi vermege
ve bu islerin yapilmasinda gerekli kolaylig1 gostermege mecburdurlar.

Madde 11-)Ana gayrimenkuliin {istline veya altina veya arsanin bos kismina bagimsiz
boliimler yapilmasi ve ilave olunacak bagimsiz boliimlere tahsis edilecek arsa
paylariin diizenlenmesi kat malikleri kurulunca oy birligi ile kararlastirilabilir. Bu
husus imardan tasdikli ek proje ve yapilacak sézlesmede belirtilerek gerekli kat
irtifak1 kurulur. Ve ingaatin ikmalinde kat miilkiyetine ¢evrilir.

Madde 12-)Ana gayrimenkuliin tamami veya ayri ayri bagimsiz boliimleri kat malikleri
kurulunun oy birligi ile karar1 bulunmadik¢a tapu sicilinde belirtilen nitelikleri
disinda kullanilamaz. ( 634 sayili kanunun 24. maddesindeki yasaklar saklidir.)

Madde 13-)Bagimsiz bolim malikleri ana gayrimenkuliin genel giderlerine katilma ve
bor¢larinin 6deme konusunda 634 sayili kanunun 18. ve 19. madde hiikiimlerini
yerine getirmege mecburdurlar. Bu husus yonetici tarafindan yonetilir ve bagimsiz
boliim malikleri tarafindan denetlenir.

Sigorta Isleri
Madde 14-)Kat malikleri kurulu, oy birligi ile verecegi kararla ana gayrimenkulii sigorta

ettirebilirler. Ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi halinde sigorta degeri ve
primlerine istirak nisbeti ile 6deme sekli kat malikleri kurulunca oy birligi ile
karara baglanir.

Madde 15-)Bagimsiz boliim malikleri bilcimle masraf kendilerine ait olmak iizere bagimsiz
boliimlerini sigorta ettirebilirler.

Madde 16-)Sigortalanmis ana gayrimenkuliin veya bagimsiz boliimiin hasara ugramasi
halinde tediye edilecek sigorta bedeli istirakleri nisbetinde kat maliklerine 6denir.
Hasarin onarilmasinda 634 sayili kanunun 21. maddesi hiikmii uygulanir.

Ortak Giderlerin Teminati

Madde 17-)Ortak giderler kat malikleri kurulunca belirtilen miktarda, bagimsiz bdliim
malikleri veya kiracilarindan avans olarak tayin edilen zamanlarda yoOnetici
tarafindan tahsil edilir. Odemeyi yapmayanin bagimsiz béliimleri iizerine 634
sayilt kanunun 22. maddesindeki usule gore kanuni ipotek konur ve icra marifeti
ile tahsil olunur.

Kat Malikleri Kurulu

Madde 18-)Ana gayrimenkuliin yonetiminde en yiiksek karar organi kat malikleri kuruludur.
Her bagimsiz boliim maliki bu kurulun tabii iiyesidir. Kat malikleri toplantilarda
bizzat bulunabilecekleri gibi yerine bir temsilci de bulundurabilirler. Temsilci,
kurula hitaben yazili bir belge ile tayin edilir.




Madde 19-)Kat malikleri kurulu her yilin Ocak ayinda adi toplantisini yapar. Liizumlu halde
yonetici denetici veya kat maliklerinden en az 1/3’{iniin yazili ¢agrisi lizerine
olaganiistii toplantilar yapilabilir. Olaganiistii toplantilarda toplantinin sebebi yazili
olarak tesbit edilen toplant1 glinlinden en az bir hafta 6nce kat malikleri veya posta
ile taahhiitlii olarak teblig edilir. Bu yazida toplantida giinii, yeri ve saati belirtilir.
Bagimsiz boliimlerin birden fazla paydaslari bulundugu takdirde o bagimsiz bolim
paydaslar1 kendi aralarinda oy coklugu ile sececekleri bir kisiyi kat malikleri
kurulunda temsilci {iye olarak bulundururlar.

Madde 20-)Kat malikleri kurulu say1 ve arsa payr bakimindan (yaridan fazla) ¢ogunlukla
toplanir. Kat malikleri bizzat toplantida bulunmazlarsa yerlerine bir vekil
gonderebilirler. Bir kimse {igten fazla kimseyi temsil edemez.

Madde 21-)Cagriya ragmen kat malikleri arsa payr ve sayt ¢ogunlugu ile belirli giinde
toplanamazsa toplant1 ertesi hafta i¢inde bagka bir giine birakilarak durum kat
maliklerine duyurulur. Ikinci toplantida kat malikleri kurulunun arsa pay1 ve sayi
bakimindan en az "4’niin kifayet eder. Mevcudun ekseriyeti ile kararlar alinabilir.

Madde 22-)Kat malikleri kurulunda her bagimsiz boliim maliki veya hissedarlar1 bir oy
sahibidir.

Ana Gayrimenkuliin Yonetimi, Yonetici ve Denetici Secim ve Gorevleri

Madde 23-)Ana gayrimenkul, kat malikleri kurulunca s6zlesme ve yonetim plani hiikiimleri
dahilinde verilecek kararlarla yonetilir. Bu kararlar yonetici, denetici, kat malikleri
ile onun kiilli ve ciizi haleflerini baglar. Yonetim plan1 ve sozlesmeye aykiri
kararlar alinamaz.

Madde 24-)Kararlar sira numarasi takip eden noterden tastikle bir deftere gecirilir ve kat
maliki kurulu {iyelerine imza ettirilir. Karara muhalif olanlar muhalefet serhlerini
deftere yazarak imza ederler.

Madde 25-)Ana gayrimenkul, kat malikleri kurulunca her yil yapilacak olan olagan
toplantida, kendi aralarindan veya disaridan segilen bir yonetici veya 5 kisilik bir
yonetim kurulu tarafindan yonetilir.

Yonetici, kat maliklerinin hem arsa pay1 ¢ogunlugu tarafindan bir y1l icin segilir.
Eski yoneticinin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir.

Madde 26-)Kat malikleri yoOnetici se¢ciminde bir karara varamazlarsa kat maliklerinden
birinin miiracaat1 iizerine yonetici sulh mahkemesince tayin edilir. Sulh
mahkemesince tayin edilen yonetici mahkemenin miisaadesi alinmadikca 6 ay
miiddetle degistirilemez.

Yoneticinin 6z ve soyadi ile is ve ev adresi, ana gayrimenkuliin giris kapisi
yaninda, goriilecek bir yere ¢ergeve i¢inde asilir.



Madde 27-)YOneticiye bir iicret verilip verilmeyecegi ve verilecekse miktar ve sartlari,
yOneticinin tayini sirasinda kat malikleri kurulunca ayrica karara baglanir.
Yonetici disaridan tayin edilmisse kendisi ile sdzlesme yapilir. Kat malikleri
kurulu gerek sozlesmede, gerekse sonradan hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde
yOneticiden teminat isteyebilir.

Madde 28-)Kat malikleri kurulu esit arsa paylarina sahip 2 kisiden ibaret kaldiklar1 ve
yOnetici isinde anlasamadiklari takdirde sira ile her y1l yoneticiligi biri yapar.

Madde 29-)Yonetici 634 sayili kanunda yazili isleri gérmekle yiikkiimlii ve gerekli kayit ve
defterler tutmakla zorunlu ve belirtilen yetkilere miicehezdir.

Madde 30-)Kat malikleri kurulu isterse kat malikleri arasindan 3 kisiden fazla olmamak {izere
denetici segilebilirler. Deneticiler miinferiden, miictemian, yonetici veya yonetim
kurulunu her zaman denetleyebilir. Ve yilda en az bir defa olmak {izere denetleme
neticesini yazili olarak kat malikleri kuruluna bildirirler. Kat malikleri kurulu
denetici se¢cmedigi takdirde, her kat maliki yoneticiyi denetleyebilir.

Madde 31-)Bu yonetim planinin tiimii veya baz1 maddeleri ancak kat malikleri kurulunun oy
birligi ile degistirilebilir. Bu takdirde degisikligi ihtiva eden yonetim planinin
tiimii veya baz1 maddeleri tapu siciline gecirilmek {izere yonetici tarafindan en geg
bir ay i¢inde tapu idaresine ibraz edilerek sicile kayit ettirilir.

Sumulii ve Yiiriirliigii
Madde 32-)Bu yonetim plan1 kat malikleri ile kiracilar1 ve siikna hakki sahiplerini ve bunlarin
haleflerini baglar.

Madde 33-)Bu planda yazili bulunmayan hususlarda 634 sayili kanun ile genel hiikiimler
tatbik olunur.

Madde 34-)Y 6netim plani tapu siciline tescili tarihinde yiiriirliige girer.

CESITLI HUKUMLER:

Madde 35-)Bodrum Ilgesi Turgutreis Bucagi, Akyar Koyii Akyar Burnu mevkiinde tapunun
5/3 Pafta ve 2613 Parsel say1 ile tapuya kayithh gayrimenkul iizerindeki 186
bagimsiz boliim, 3227 sayili yasa geregince devre miilk hakki tesis edilerek, her
bagimsiz boliim, devre miilk sézlesmesinde belirlenen zaman diliminde satilabilir.

Madde 36-)is bu yonetim planinda bahse konu gayrimenkul ve bagimsiz boliimler idaresi
yonetimi ve denetimi 10 yil siire ile Akyar Turizm ve Ticaret A.S. veya onun
kiraya verebilecegi Akcabiik Turistik Hizmetler Ticaret A.S. ne aittir.

Madde 37-)Gayrimenkul {izerinde devre miilk hakki tesisi edildiginde gayrimenkuliin nasil
kullanilacagi, devre miilk hakkina sahip olanlarin uymasi gerek esaslar devre miilk
sozlesmesinde belirlenecektir. Biitiin kat malikleri ve devre miilk hakk: sahipleri
bu esaslara uymak zorundadirlar.



Madde 38-)Devre miilk hakkina sahip olanlar, gayrimenkule sahip olduklar1 zaman diliminin
ilk giinii saat 14.00°de girebilirler. Sahip olduklar1 zaman diliminin son giinii saat
10.00’da gayrimenkulii bosaltmak mecburiyetindedir. Gayrimenkuliin zamaninda
bosaltilmamasi durumunda 3227 sayili yasa hiikiimleri yonetici tarafindan
uygulanir.

Madde 39-)Devre miilk hakkina sahip olanlarin, dairelerinde kendilerine teslim edilen
demirbas esyay1 korumak ve aynen iade etmekle yiikiimlidiirler.

Madde 40-)Bagimsiz boliimlerin i¢ ve dis boliimleri projeye aykirt olarak higbir sekilde tadil
edilemez.

Madde 41-)41 maddeden ibaret is bu yonetim planmi tapuya tescil ile yiiriirlige girecek ve
devre miilk s6zlesmesi esaslari ile birlikte tatbik edilecektir.



